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LA PORTEE DU PADD 
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Le PADD fixe les orientations du projet de développement à court, moyen terme, tout 
en traçant les perspectives pour le long terme. Il faut réfléchir aux contours de la 
commune de Bezannes mais également à son positionnement au sein de Reims 
Métropole, dans un horizon 2020. 
 
Ce document sõappuie sur les ®l®ments fondamentaux du diagnostic, r®pond ¨ 
lõensemble des enjeux et besoins identifi®s et rassemble les grandes orientations 
relatives ¨ lõorganisation et lõam®nagement de la commune, constituant ainsi un 
véritable UN PROJET DE VILLE DURABLE pour lõavenir Bezannes au sein dõune 
métropole.  

Les articles du Code de lõUrbanisme relatifs au PADD (en vigueur à la date 
lõapprobation du PLU) 

Article L123 -1 : « Le plan local dõurbanisme respecte les principes ®nonc®s aux articles L.110 

et L.121-1. Il comprend un rapport de pr®sentation, un projet dõam®nagement et de 
d®veloppement durables, des orientations dõam®nagement et de programmation, un r¯glement 
et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents 
graphiques » 

Article L. 123 -1-3 «  Le projet dõam®nagement et de d®veloppement durables d®finit les 
orientations g®n®rales des politiques dõam®nagement, dõ®quipement, dõurbanisme, de 
protect ion des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon 
®tat des continuit®s ®cologiques. Le projet dõam®nagement et de d®veloppement durables 
arr°te les orientations g®n®rales concernant lõhabitat, les trans-ports et les déplacements, le 
d®veloppement des communications num®riques, lõ®quipement commercial, le développement 
économique et les loisirs, retenues pour lõensemble de lõ®tablissement public de coop®ration 
intercommunale ou de la commune. Il fixe des objectifs de m odération de la consommation de 
lõespace et de lutte contre lõ®talement urbain » 

Article L121 -1 : « [é], les plans locaux d'urbanisme [é] d®terminent les conditions 
permettant d'assurer , dans le respect des objectifs du développement durable  :  

1° L'équilib re entre  
a) le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration des espaces 
urbanisés, la re -vitalisation  des centres urbains et ruraux ,  
b) lõutilisation ®conome des espaces naturels, et la pr®servation des espaces affect®s aux 
activités agricoles et forestières, et la protection des sites, des milieux et paysages espaces 
naturels et des paysages d'autre part,  
c) la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquable,  
1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagère des entrées de ville ;  

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales  et la mixité sociale dans l'habitat, en 
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, 
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matière d'habitat, d'activités 
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements 
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de 
répartition géographiquemen t équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, 
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications 
électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement des 
transports collectifs ;  

3° La  réduction  des émissions de gaz à effet de serre, la maîtrise de l'énergie et la production 
énergétique à partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du 
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversit é, des écosystèmes, des espaces 
verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des 
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute 
nature.  
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RAPPEL DES ENJEUX ET DES QUESTIONNEMENTS DU 

DIAGNOSTIC 
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Bezannes : p our une commune solidaire  

Č Dans un territoire comportant des disponibilités, comment développer de nouvelles 
zones dõhabitat pour répondre aux besoins actuels et futurs ? 

Č Quel type de logement pour quelle population ?  
Č Faut-il développer du logement collecti f, intermédiaire ?  
Č Dans le champ privé (accession et locatif privé) ou social (locatif et accession 

sociale) ? avec quel équilibre, quelle mixité ?  
Č Faut-il développer des produits adaptés aux personnes vieillissantes, aux jeunes 
m®nages é ? 

Bezannes : pour  une commune dynamique  

Č Quelle strat®gie ®conomique afficher ? En compl®mentarit® avec lõagglom®ration et 
les territoires ruraux limitrophes  ? 

Č Comment am®liorer la çperformanceè ®conomique des sites dõactivit®s, en les 
rendant mieux accessibles aux services ? 

Č Faut-il pr®voir dõautres sites dõaccueil dõactivit®s ? Si oui, o½ ? 
Č Comment articuler les d®veloppements ®conomiques futurs et lõam®nagement de la 

ZAC ? 
Č Lõemploi se tertiarise : faut-il encourager la cr®ation de zones dõactivit®s tertiaires 

? Si oui, de quelle sorte ? Commerciales ? Services aux entreprises, autres ??? 
Č Comment permettre le maintien ou lõaccueil des activit®s, des commerces, et 
lõartisanat dans les quartiers afin de renforcer le dynamisme de la vie locale et de 
la ville de proximité ?  

Č Quel accompagnement minimum doit -on mettre en ïuvre ? Desserte ? Forme 
urbaine ? Équipements des zones, comme le développement des communications 
numériques é? 

Č Quid de lõactivit® agricole ? 
Č Quelle politique de valorisation, de préservation, et de gestion des espaces naturels 

et agricoles ? 

Bezannes : pour une commune de proximité  

Č Quels services pour accompagner le vieillissement de la population ?  
Č Faut-il d®velopper lõoffre commerciale de proximit® ? 
Č Faut-il diversifier lõoffre en services et en commerces de proximité ?  
Č Quels sont les segments manquants en termes de services et de commerces de 

proximité ?  

Bezannes : pour une commune mobile  

Č Comment relier les différentes infrastructures ?  
Č Comment mieux organiser la commune autour des modes de déplacements 

alte rnatifs à la voiture particulière ?  
Č Est-il n®cessaire dõam®liorer la desserte en transports en commun ?  
Č Comment développement les modes doux (liaisons interquartiers)  ? 
Č Comment articuler les d®placements internes et externes avec lõagglom®ration ? 
Č  Comment desservir le territoire en frange avec Tinqueux, Champfleury et Villers 

aux Nïuds, Les Mesneux ? 
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Bezannes : pour une commune qualitative  

Č Quelles formes urbaines pour mieux utiliser le territoire et répondre aux usages et 
attentes actuels des hab itants  ? 

Č Comment mieux relier les quartiers en traitant les espaces publics ?  
Č En quoi les espaces publics permettent -ils dõam®liorer la qualit® urbaine ? 
Č Existe-t -il des secteurs de renouvellement urbains ou en mutation ?  
Č Quels équilibres entre renouvellem ent urbain et développement nouveau ?  
Č Quelle architecture pour demain (architecture contemporaine é) ?  
Č Comment sõorienter vers les ®co-constructions (panneaux solaires, isolation, basse 
consommation dõ®nergie é) ? 

Č Comment mieux affirmer lõidentit® de la commune au sein dõune agglom®ration ? 

Bezannes : pour une commune durable  

Č Faut-il ®dicter des orientations g®n®rales dõ®conomie du foncier ? Si oui, comment ? 
Par secteur ou par pôle, en fonction des  formes urbaines é ? 

Č Quel paysage naturel et urbain souhai te-t -on créer pour demain ? 
Č Quel type de paysage à protéger ? Entrée de ville , de commune é Et de quelle 
faon ? Incitations, pr®conisation, interdiction é 

Č Quelle traduction donner ¨ la trame verte dõagglom®ration ? 
Č Comment intégrer dans le développement d e la ville, la préservation des ressources 

naturelles et les équilibres écologiques ?  
Č Comment protéger les personnes et les biens contre les risques et les nuisances ? 
Č Comment prendre en compte et valoriser la biodiversité  ? 

 

 



 

 PLU DE BEZANNES ð PADD ð PAGE 5 

 
 
Ē LõAMBITION POUR BEZANNES 

LES OBJECTIFS DU PADD 

 

 

 

Les principes de développ ement durable  

 
 

Cõest une VISION GLOBALE 
du développement, pour un 
bien être de  lõhomme, dans 
le respect des générations 
pr®sentes et futures é 

 
 

éUn IMPERATIF, pour que les 
orientations choisies 
nõaboutissent pas à des 
impasses sociales, 
économiques, biologiques et 
environnementales.  

 
 

Les objectifs du PADD de la commune de Bezannes sont  :  

- La volonté  dõun d®veloppement harmonieux, maîtrisé et cadencé (activités / 
habitat / équipements / espaces agricoles)  

- Le désir  de créer des lieux de vie pour les habit ants et les actifs  (services et 
commerces de proximité)  

- Lõambition dõam®nager un cadre de vie de qualit® (par des formes dõhabitat 
cohérentes en « îlots villageois  è, des am®nagements dõespaces publics et des 
liaisons entre les quartiers)  

- Lõexigence de valorisation de lõidentit® bezannaise (ç la campagne en ville  », le 
village « nature  », le patrimoine é.) 

- Lõaccompagnement du d®veloppement dõune vitrine économique avec la ZAC et 
en relevant le d®fi du p¹le urbain de lõinnovation. 

Les objectifs de modération  de lõespace et de lutte contre lõ®talement urbain 

Compte tenu de la participation ¨ la dynamique m®tropolitaine, lõutilisation cadenc®e 
des espaces est programmée dans le ZAC créée le 29 décembre 2004 (172 ha).  
 
Le présent projet de PADD défini un objecti f de mod®ration de lõespace qui est ax® 
préférentiellement sur le projet de développement de la ZAC  avec une réserve foncière 
mesurée grâce :  
- à une optimisation des surfaces utilisées,  
- à la réutilisation des espaces intra -muros par le développement de pôl e de vie 

(équipement ou intergénérationnel)  
- et ¨ la valorisation des zones naturelles et bois®e é  
Ainsi le PADD maintient une consommation modérée, axant les principaux 
développements sur la ZAC de 172 hectares. 
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Ē LõAMBITION POUR BEZANNES 

CONSTRUIRE UNE COMMUNE« NATURE » 

 

 

 

CONSTRUIRE UNE COMMUNE « NATURE », telle est lõambition de Bezannes 

Au regard du diagnostic et des enjeux soulevés, la vision de la commune est d'intégrer 
son développement local à la logique d'agglomération, au travers d'un  processus :  
- dõam®nagement urbain diversifi® et de qualit® pour une ville conviviale  
- de renouvellement urbain  pour une ville solidaire  
- de gestion équilibrée des espaces pour une ville durable  
 
Pour une ville conviviale , il sõagit dõoffrir aux habitants et aux entreprises un 
environnement urbain attractif . 
 
Pour une ville solidaire, il sõagit de produire une richesse (activit®s et emplois) 
accessible à tous les habitants en sõappuyant sur les ressources locales.  
 
Pour une ville durable, il sõagit de combiner les ®l®ments dõattractivit® et de solidarit® 
tout en recherchant u n équilibre entre le développement urbain et la gestion économe 
du foncier.  
 
La commune nõest pas isol®e sur le territoire et les r®flexions dõam®nagement imposent 
de porter un regard sur les logiques territoriales, intercommunales. Les liens avec 
lõagglomération rémoise, les rapports avec les intercommunalités, les interrogations 
actuelles sur les impacts des mutations en matière de mode de déplacement et de 
développement durable, sont des éléments qui militent pour une réflexion qui emboîte 
les échelles dõapproche. 
 
La commune de Bezannes est en voie de transformation majeure et maîtrisée avec  :  
- La gare TGV 
- La ZAC mixte (habitat / activités/ équipements)  
- Le Tramway 
- La dynamique métropolitaine  notamment en mati¯re dõinnovation 
 
Les choix dõam®nagement sur la commune ne peuvent être définis sans lien avec le 
territoire environnant (franges dõagglom®ration). Ainsi les analyses et les strat®gies 
seront aussi inscrites sur un territoire étendu permettant de comprendre les logiques 
dõinteractions entre la ville et la campagne et en compatibilité avec le SCoT de la 
Région rémoise. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 PLU DE BEZANNES ð PADD ð PAGE 7 

 
 
Ē LõAMBITION POUR BEZANNES 

CONSTRUIRE UNE COMMUNE« NATURE » 

 

 

 

Des orientations générales é 

é aux objectifs induitsé 
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Construire une commune  « nature  » 
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Habiter et partager la 
ville  

Participer au 
développement 
économiq ue de 
lõagglom®ration 

Faciliter la mobilité 
durable  
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Affirmer lõidentit® du 
village et de ses 

quartiers  

Dynamiser 
lõ®conomie et 
lõemploi 

Structurer le développement 
en fonction des 
déplacements 

Renforcer lõimage du 
village par une 

architecture ancrée 
dans une ambiance 

végétale 

Valoriser et 
maintenir les 

activités existantes  

Faciliter lõacc¯s au tramway 
et à la gare 
dõinterconnexion 

Traiter 
qualitativement les 

limites et les coutures 
dõurbanisation 

Créer une vitrine du 
dynamisme 

économique de la 
Métropole 

Contribuer au 
développement des 

communications numériques 

 
 
 

 



 

 

 
Ē TROIS ORIENTATIONS DõURBANISME POUR OPTIMISER 

LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS 

Habiter et partager la ville  
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Bezannes n'échappe pas aux grands phénomènes démographiques actuels que sont le 
vieillissement de la population et la baisse du nombre moyen de personnes par ménage . 
Ces phénomènes concernent aussi, bien sûr,  lõagglom®ration r®moise.  Dõautre part, 
Bezannes ne constitue pas un cas isolé en terme de stagnation démographique. Cette 
®volution d®mographique sõobserve ®galement ¨ lõ®chelle de lõagglom®ration r®moise.  

Ce nombre moyen de personnes par ménages est en 1999 de 2,83 et a diminué 
aujourdõhui (en 2007) jusquõ¨ 2,55. Cela signifie qu'à nombre de logements constants, 
la population bezannaise se stabilise ou risque de diminuer.   

Le maintien de la population à son niveau actu el seul gage du maintien et de 
lõimplantation des activit®s dans la commune nécessite donc la construction de 
nouveaux logements. Mais le PLU va au-delà du simple maintien démographique en 
créant un pote ntiel de construction de logements sur la ZAC.  

Par cons®quent, ces nouveaux logements devront permettre dõaccueillir diff®rents 
types de population (jeunes actifs, famille s, retrait®sé). Le choix a été de limiter 
l'extension urbaine de la commune en focalisant le développement urbain sur la ZAC 
créée en 2004. 

Affirmer lõidentit® du village et de ses quartiers 

La commune de Bezannes sõinscrivant dans la dynamique dõagglom®ration b®n®ficiant 
de la LGV Est européenne, interface entre la ville et les espaces ruraux du Pays rémois, 
Bezannes doit continuer à affirm er son identité villageoise.  

La commune de Bezannes b®n®ficie dõun cadre paysager de qualit® qui participe 
largement à son image de commune « verte et aérée  ». 

Ą par un développement raisonné favorisant les solidarités urbaines  

 

La commune a pour ambition de développe r une offre résidentielle conciliant deux 
objectifs  principaux, dõune part accueillir une nouvelle population r®sidante et 
augmenter lõ®quilibre social par la diversité de cette offre.  
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Cette offre diversifiée permettra  à tous, selon son âge, ses moyens, ses désirs 
dõacc®der ¨ un logement d®cent. Lõobjectif du PLU est dõaccueillir notamment de 
jeunes m®nages, des familles avec enfants issus dõune d®cohabitation ou par un apport 
de population nouvelle, et concourir ainsi à une mixité sociale . 

Cet objectif commun sõinscrit dans une solidarit® dõagglom®ration en compatibilit® 
avec le programme local de lõhabitat de Reims M®tropole et avec une typologie variée 
de logements en termes de diversité sociale (locatif public ou pri vé, accession privée 
ou sociale é) et en termes de formes urbaines (petits, moyens, logements 
interm®diaires é). 

Pour répondre aux évolutions démographiques comme le vieillissement de la 
population, la solidarité urbaine se traduit par une offre de logemen ts adaptés à la 
proximité des pôles de services, commerciaux , médicaux  et des transports en commun 
permettant de connecter les communes voisines  (pôle intergénérationnel de vie en 
contiguµt® de la Muire et de lõespace de Bezannes). 

Ą par la valorisation du c entre ancien, du patrimoine bâti et urbain  

Le développement urbain de Bezannes nõest pas uniquement li® ¨ la construction 
neuve. En effet, le b©ti existant doit pouvoir ®voluer. Les r¯gles dõurbanisme mises en 
place dans le PLU permettent une extension enc adrée des constructions existantes .  

Le paysage urbain de Bezannes, en tant que porte dõentr®e de lõagglom®ration, aux 
abords du ruisseau de la Muire qui irrigue le territoire du Nord au Sud , est facilement 
perceptible et composé de végétation.  

Le territoi re de la commune de Bezannes présente un paysage agricole ouvert offrant 
des vues lointaines sur les villages alentours et sur les quartiers Sud de Reims, dont la 
forte densit® de construction sõoppose aux espaces cultivés.  

Bezannes doit conserver un cïur historique dont lõambiance urbaine li®e ¨ la 
configuration des rues, la pr®sence de corps de ferme champenois, lõ®glise romane lui 
donne un caractère villageois.  

Ą par la préservation de la Muire et des continuités pay sagères et écologiques 
liées à sa présen ce 

Bezannes possède un patrimoine naturel qui participe également à l'identité de la 
commune. La rivière, la Muire en a façonné le relief et permis le d®veloppement dõune 
continuité paysagère et écologique avec des espaces arborés. La Communauté 
dõAgglom®ration a lancé des études hydrologiques sur le Muire qui devrait permettre de 
modéliser le fonctionnement de la rivière  et de proposer des mesures pour valoriser la 
pr®sence de lõeau et des boisements.  

Il existe des zones humides coïncidant avec les champs dõexpansion des crues de la 
Muire et les secteurs de remontées de nappe phréatique dont il faut tenir compte pour 
ne pas aggraver ni lõal®a, ni la vuln®rabilit® aux inondations et pour préserver la 
ressource en eau et le milieu naturel .  

Il sõagit de rechercher des am®nagements, des choix dõimplantation pertinents au 
regard des objectifs de valorisation et de préservation de la Muire , des zones humides 
et des espaces boisés existants tout en préservant la biodiversité du site .  
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Ménager des continuités vertes et biologiques ¨ lõ®chelle de lõ´lot et de la parcelle : 
garantir une surface minimale de pleine terre pour favoriser lõ®coulement des eaux 
pluviales, garantir la biodiversité et permettre la constitution de nouveaux espaces 
verts dans la ville  :  
- en améliorant la gestion de lõeau et lõassainissement, dès la conception des 

constructions,  
- en prot®geant lõespace Muire mais ®galement en le g®rant en tant 
quõinfrastructure, 

- en incitant  la gestion raisonnée des ressources, 
- en participant à la trame verte et bl eue de lõagglom®ration.  

Ą par le renforcement o u la création de «  pôles de vie et dõ®changes » avec des 
espaces de loisirs, dõ®quipements 

La commune de Bezannes lie entre eux les différents lieux de vie existants et futurs : 
commerces de proximité , école, cr èche, institution administrative, équipement 
culturel, sportif et de santé , clinique vétérinaire  é par la cr®ation de p¹les de vie.  

 

Un espace a ®t® r®serv® pour la r®alisation dõ®quipement public, p¹le de loisirs en 
contiguïté de lõEspace de Bezannes et des ®quipements existants (tennis é) ainsi que 
dõun futur pôle intergénérationnel . Afin de conserver une continuité écologique de la 
Muire, il sera nécessaire de prendre en compte la proximité de la Muire. Les bâtiments 
seront construits dans la zone 1AUe. Par ailleurs, le projet devra proposer des solutions 
techniques satisfaisantes en terme dõacc¯s et de stationnement. 

Ą par la prévention  de nuisances qui dévalorisent la qualité de vie  

Le territoire peut être pris en compte comme capital de ressources indispensables 
favorisant les équilibres du milieu de vie humain, animal et végétal.  Nous devons 
mettre en place une politique de prévention et de gestion des risques, des nuisances et 
des pollutions liées notamment aux infrastructure s. 

Renforcer lõimage du village par une architecture ancr®e 
dans une ambiance végétale  

Le PADD de la commune prend en compte le changement dõ®chelle du tissu agglom®r® 
notamment avec lõam®nagement de la ZAC. Il a pour ambition de projeter et de 
réaliser, p ar renforcement ou création, une structure spatiale globale et identifiante. 
Lõenjeu est de conjuguer d®veloppement urbain et préservation  du cadre de vie et de 
lõattractivit® de la commune. 
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La programmation des opérations, qui se mettra en place progressi vement au fur et à 
mesure des r®alisations de la ZAC, prend en compte le choix dõune trame de 
structuration forte (diagonale verte, tra me verte, cheminements interquartiers é).  

Cette trame de composition globale articule tradition (noyau villageois) et mo dernité 
(futurs d®veloppements de la ZAC voire du p¹le urbain de lõinnovation é). Elle sõappuie 
sur des éléments forts existants, anciens (espaces arborés) ou contemporains (linéaires 
paysagers, architectures innovantes ...) . Ceux-ci fondent lõidentit® de la commune, 
pour les d®velopper ¨ lõ®chelle dõun nouveau tissu agglom®r®. 

 

Ą par la cr®ation dõ´lots villageois en lien avec lõexistant : r®alisation dõespaces en 
conciliant  le calme et le dynamisme des nouvea ux quartiers  

Bezannes a su créer une identité de «  commune nature » par une urbanisation 
conservant de forts liens avec la campagne environnante , avec lõaxe vert de la Muire, 
les cheminements piétonniers, l es perspectives sur la Montagne de Reims et la 
convivialité du centre village é 

Elle souhaite conserver et renforcer cet atout, continuer à développer un urbanisme de 
qualité, moderne et int®gr® au paysage. Cette option vient en r®ponse au d®fi dõun 
d®veloppement urbain ma´tris® et cadenc® en lien avec la dynamique dõagglom®ration.  

La préservation et le renforcement des atouts de la «  commune nature » à une échelle 
plus importante passent par  :  

- la poursuite de la maîtrise de lõ®talement urbain, 
- un renforcement et la cr éation de grandes trames végétales structurantes à 

proximi té de la ZAC et des divers quartiers de la commune,  
- le maintien de liens et dõ®changes ais®s avec la campagne environnante, 
- la protection des espaces naturels et arborés . 

Ą par un traitement des espaces publics assurant la transition entre les divers 
secteur s : zone résidentielle, économique, équipements, espaces natu rels ou 
agricoles  

Le traitement des limites ave c lõespace public devra reprendre les caract®ristiques 
actuelles du village, marqu® par lõalternance de b©timent ¨ lõalignement et de murs de 
pierre  permettant de percevoir la végétation des jardins privés.  Les autres limites 
séparatives seront paysagées. 
 
Il faut c omposer en continuité du village de Bezannes . Il faut assurer lõ®quilibre entre 
le centre historique et les futurs quartiers dõhabitat en créant des traverses qui 
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rassemblent et lient entre eux les différents lieux de vie existants et futurs : 
commerces de proximité, école, crèche, institutions administratives, équipement s 
culturel s, sportif s et de santé  é 
- le mail principal se situe dans le prolongement de lõEspace de Bezannes et fédère 

les principales fonctions du nouveau  quartier  avec le noyau villageois,  
- les deux traverses secondaires développées au plus près de la limite nord ( au 

contact de Reims) et sud (au plus près du pôle gare), 
- lõam®nagement du parvis et du secteur de la gare, du parc central ...  

 

Sõinscrire dans le grand 
paysage avec de grandes 
traverses est-ouest et t isser 
les liens paysagers entre les 
différents quartiers.  

Accompagner les traverses en 
proposant une échelle 
dõespace public ¨ lõinterface 
entre les voiries de desserte 
nord-sud et les espaces 
exclusivement piétons  par 
exemple avec des allées. 

Aménager de grandes lignes 
paysagères transversales et 
structurant es (NORD-Sud) 
constituées de bandes 
plantées et les grandes 

tr averses paysagères (par exemple Est-Ouest), des espaces partagés entre voitures, 
cyclistes et piétons et d es bandes plantées composées par exemple de bosquets. Ou par 
exemple par l a création de vergers dans le grand paysage (des espaces dévolus à la 
culture dõarbres fruitiers et ¨ la promenade), des espaces situés le long des axes Nord-
Sud, des espaces tampons entre la voirie  et ldes espaces intermédiaires conservant leur 
caractère rural.  

Ą par la cr®ation dõune ambiance urbaine  diversi fiée  

Cõest une forme urbaine qui intègre une grande proximité des services urbains (« 
lõintensit® urbaine è) et des am®nit®s urbaines (ç lõambiance urbaine »).  

L'intensité urbaine, cõest un processus de renforcement de lõoffre urbaine dans sa 
globalité (habitat, activités, servi ces et ®l®ments dõam®nit® urbaine, qualit® du cadre 
de vie) pour une commune plus solidaire , vivante et attractive.  

Il sõagit dõintervenir qualitativement sur le d®veloppement urbain de la commune. 
Faire le choix dõune ville g®rant de mani¯re ®conome ses espaces et qui offre une 
nouvelle qualité de vie et dans laquelle il sera possible de vivre, travailler, se 
ressourcer et se divertir, tout en réduisant les temps de transport. Cõest ®galement le 
choix de préserver les espaces agricoles, boisés et naturels , en favorisant une 
utilisation optimisée des espaces déjà urbanisés et limitant les extensions urbaines.  
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Ą par des opérations de construction respec tueuses de lõenvironnement (HQE) et 
économes en énergie  

Grâce ¨ lõ®volution des 
techniques et dans une 
meill eure perspective de prise 
en compte de lõenvironnement 
¨ tous les niveaux dans lõacte 
de construire, il est possible et 
souhaitable de favoriser les 
nouveaux types de construction 
et/ou dõam®nagements 
permettant dõ®conomiser 
lõ®nergie, lõeau et de mieux 

gérer lõespace, dõ®viter lõ®talement urbain, sans diminuer le confort et la santé des 
habitants.  

Dans un contexte dõoffre fonci¯re limit®e, lõenjeu qualitatif dõune densit® ma´tris®e 
(maison de ville, maison mitoyenne é), permettra de  maintenir lõactivit® et  lõemploi ¨ 
Bezannes et répondra au meilleur coût à la demande de logements sur la commune.  

La construction de bâtiments repères aux 
architectures ambitieuses et répondant aux 
exigences de la Haute Qualité Environnementale sur 
certaines parcelles stratég iques permettrait à 
Bezannes dõaffirmer lõidentit® de son paysage urbain 
et de mieux identifier.  

Prendre en compte la dépense énergétique dans les 
projets dõam®nagement en recommandant ¨ 
lõutilisation des ®nergies renouvelables pour 
lõapprovisionnement des nouvelles constructions, 
lõinfiltration ¨ la parcelle (noues é), la desserte en 
transport en commun en site propre (tramway é), la 
mixité fonctionnelle, la prise en compte des trames 
vertes et bleues, sous r®serve de lõint®gration et la 
valorisation du pa ysage et des sites. 

Ą par lõint®gration de nouveaux secteurs de d®veloppement (®conomie, habitat, 
®quipement é) qui tiennent  compte de lõexistant 

Le projet dõam®nagement porte  sur la production dõune meilleure synergie spatiale et 
économique entre  certains équipements publics (Espace de Bezannes, ®cole é) et le 
tissu en d®veloppement sur la ZAC (cr¯che, é). 

Pour programmer la diversité de  formes urbaines et de types dõhabitat, il est 
nécessaire de créer une diversit® de tissus permettant dõassurer la transition :  
- en préservant le caractère du noyau villageois,  
- en valorisant lõurbanit® entre village, gare et tramway  : au plus prés du village 

avec un tissu résidentiel bas et diffus, le long des axes secondaires avec un tissu 
résidentiel intermédiaire,  le long de lõavenue Alcide de Gasperi avec un tissu mixte 
habitat/ activit®s é).  
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Pour assurer la transition entre les morphologies du village et celle du quartier de la 
gare :  
- en accompagnant la structure paysagère du territoire, par de grandes pièces 

paysagères, des principaux alignements , 
- en cr®ant une diversit® dõ®chelles et dõambiances permettant de d®velopper des 

quartiers très résidentiels au contact du village, des quartiers plus mixte à 
proximité du  tramway et de la gare et dans cet entre -deux des quartiers de 
commerces de proximité.  

Traiter qualitativement les limites et les coutures 
dõurbanisation 

Ą par la construction de logements diversifiés et de qualité (mixité sociale, mixité 
urbaine ¨ destination de publics divers comme les jeunes m®nages é) 

La ZAC, créée en 2004, affiche cette ambition de mixité sociale, fo nctionnelle et 
générationnelle  :  
- en rééquilibr ant lõoffre de logements sur lõensemble du territoire afin de r®pondre 

aux besoins de la population (jeunes m®nages, familles, personnes ©g®es é), 
- en favorisant le d®veloppement de lõoffre de logements locatifs priv®s et publics 

avec de nouvelles formes dõhabitat dans les secteurs dõurbanisation future,  
- en encourageant le développement de programmes et de nouvelles formes urbaines  

mixte dans les fonctions (habitat, services de proximit® é).  

Ą par la création de «  transition  » de village, espace intermédiaire  entre le village 
ancien et le développement d e la ZAC 

La liaison entre le noyau historique et la ZAC, qui passe par lõEspace de Bezannes, 
constitue un axe  structurant. La rue Raymond Mathieu matérialise la limite entre ces 
deux quartiers. Lõidentification et la lisibilité  de cette liaison seront renforcées par le 
traitement des espaces publics (alignement dõarbres, dimensionnement des voiries, 
cheminements piétonniers et cyclables é) et par lõint®gration au village des quartiers 
de la gare TGV. 

Une réalisation très progressive est recherchée, en accompagnement du 
développement résidentiel, démographique et économique avec des équipements et 
des espaces de transition et dõint®gration (mail planté desservant des commerces, 
services, place publique, faade urbaine de qualit® favorisant lõambiance v®g®tale é). 

Ą par la requalification des entrées de ville et des espaces publics  

Le schéma global de structuration urb aine combine à la fois le renforcement de la 
structuration de lõurbanisation existante, lõarticulation avec les secteurs dõextension 
(ZAC), les options de gestion de la circulation et des déplacements, la structuration 
paysagère, la préservation et la mise  en valeur des milieux naturels.  

Le maillage structurant propos® combine trames viaires et vertes ¨ lõ®chelle de la ZAC 
mais ®galement de lõensemble de la commune. Les grandes trames vertes structurantes 
proposées sont constituées par les lisières.  

Une transition paysagère douce devra être mise en place entre le nouveau quartier de 
la ZAC et le noyau historique.  
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Les entr®es de la commune devront faire lõobjet dõun traitement urbanistique et 
paysager identifiant.  

Ą par une gestion raisonnée des espaces (divers ité des formes urbaines)  

Un traitement qualitatif des lisières urbaines avec le rural (grand parc de Champagne)  
par la préservation des espaces agricoles et naturels  et donc de lõactivit® agricole. La 
préservation des qualités paysagères du site dans lequel sõinstalle lõurbanisation est 
facteur dõidentité.  

Avec des formes dõhabitat int®gr®es au site et une fa çade de qualité urbaine à créer 
permettant une mixité à la fois fonctionnelle, sociale voire générationnelle.  
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La commune est soucieuse du maintien et du d®veloppement dõactivit®s sur son 
territoire. Elle souhaite éviter la «  mono-fonctionnalité résidentielle  » et favoriser une 
dynamique de la vie économique communale. 

Elle a pour objectifs principaux ¨ lõoccasion du PLU, de permettre également un 
développement de commerces et de services de proximité  :  
- pr®server des possibilit®s dõaccueil pour les activit®s artisanales,  
- r®server des espaces pour un d®veloppement ¨ dominante dõactivit®s,  
- favoriser la mixité des fonctions et des vocations des zones.  

Dynamiser lõ®conomie et lõemploi 

Ą par lõaccueil de nouvelles entreprises dans la ZAC 

Situé face à la nouvelle gare Champagne-Ardenne TGV, le Parc dõAffaires Reims- 
Bezannes représente un potentiel économique exceptionnel au cïur dõun concept 
architectural et paysager. 

Ainsi, le concept architectural et paysager du Parc est très abouti. Offrant une vue sur 
les paysages verts champenois avec au loin, le Parc Naturel Régional de la Montagne de 
Reims, le Parc dõaffaires sõinscrit en harmonie avec ce cadre privil®gié : construction 
HQE (Haute Qualité Environnementale) , forte présence végétale, traitements 
paysagers, toiture s végétalisées ....  
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Avec des projets variés comme « Le Millenium  » (complexe de près de 22 000 m2 de 
bureaux sur 8 bâtiments ), des h¹tels dõaffaires, le projet dõun h¹tel haut de gamme 
avec un golf et de r®sidences é 

Gr©ce au TGV Est, le Parc dõaffaires est reli®, 
en direct ou par correspondances, à de grandes 
destinations nationales ou internationales  : 
Paris (45 min.), Aéroport Roissy Charles de 
Gaule (30 min.), Lille, Strasbourg, Rennes, 
Nantes, Bordeaux, Bruxelles, Londres, Le 
Luxembourg, Francfort  ...  

Les infrastructures sont très performantes  en 
terme s de nouvelles technologies puisque le 

Parc est connecté au réseau Jupiter (fibres optiques) qui place l e site à la pointe de 
lõInternet ¨ haut d®bit. 

 

Ą par la création dõ®quipements, de commerces et de services de proximité  

Sur lõensemble du village et de ses extensions 
:  

- lõaugmentation des services ¨ la population 
(petite enfance, maintien à domicile des 
personnes ©g®es, é) est un élément 
dõattractivit® et pourvoyeur dõemplois.  

- la maîtrise du rythme de développement  
régulier est impérative pour  financer la 
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réalisation des équipements collectifs attendus (tennis, terrains de football, aires de 
jeux, parcours de sant® é). 

Ą par la création dõun centre de vie et dõemplois en relation avec le village 

La valorisation et la création d e plusieurs pôles de vie (mixit® dõhabitat et activit®s 
dans le ZAC) passe par une animation de la commune qui sõappuie sur une approche 
multifonctionnelle . Les pôles de vie successifs conjuguant équipements, habitat, 
activit®s de proximit® é  

La ZAC se caractérise globalement par une importante mixité des fonctions urbaines 
(bureaux, services, commerces, artisanat et logement é). 

Lõobjectif est de parvenir ¨ mixer ces fonctions pour cr®er de v®ritables p¹les de 
centralit®s et dõ®changes tout en conservant des secteurs exclusivement à dominante 
dõactivit®s ®conomiques ou résidentielle.  

La commune devra donc organiser son tissu économique, ses zones résidentielles et ses 
espaces urbains pour parvenir ¨ une mixit® ordonn®e notamment par lõint®gration 
dõactivités compatibles avec des quartiers à dominante résidentielle. Et redéfinir 
lõusage des faades urbaines sur certains axes de liaison pour y introduire une mixit® de 
programme. 
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Valoriser et maintenir les activités existantes  

Ą par la valorisation  de la zone artisanale  

Bezannes est impliquée dans des logiques de développement économique à la fois 
locales (zone artisanale) et ¨ lõ®chelle de lõagglom®ration (ZAC). Il sõagit de privil®gier 
une approche qualitative équilibrée de ces  sites dõactivit®s. 

La zone artisanale existante doit b®n®ficier dõune d®marche de requalification  et si 
possible de paysagement pour mieux dõint®grer au cadre de vie de lõensemble de la 
commune. 

Les espaces publics devront être valorisés en lien avec les zones environnantes et 
notamment en transition avec les récents aménagements (Espaces de Bezannes) et les 
futurs développements (ZAC et pôle intergénérationnel ).  

Ą en conciliant développement de la ZAC et maintien d õune agriculture 
péri urbaine  

Lõactivit® agricole est une richesse économique et paysagère que souhaite préserver la 
commune. Cõest pourquoi, il convient de d®limiter :  
- dõune part, les zones dõurbanisation futures pour une gestion économe des espaces, 
- dõautre part, des zones dõespaces agricoles et naturels ¨ prot®ger prenant en 
compte les possibilit®s dõexploitation des activit®s agricoles et ou  viticoles . 

Le choix du projet dõam®nagement est de préserver la pérennité de l'activité agricole 
sur la commune, pour ses fonctions économiques, mais également pour son rôle dans le 
cadre de vie, à travers l'entretien d'espaces ouverts importants pour le paysage de  la 
commune : 
- maintenir les espaces stratégiques pour la production agricole, de par leur  

homogénéité ou leur utilité dans le fonctionnement des exploitations pérennes  
(création de secteur destiné à accueillir des si¯ges dõexploitation),  

- conserver des distances suffisantes entre les activités (hangars agricoles ) et  
lõurbanisation afin de limiter les nuisances r®ciproques ainsi que la co-visibilité 
avec la gare TGV, 

- préserver la qualité des paysages « ouverts » de la commune. 

Créer une vitrine du dynamisme économique de la 
Métropole  

Ą par la participation  au p¹le urbain de lõinnovation 

Le P¹le urbain de lõinnovation concentrerait  un grand campus et ses laboratoires de 
recherche, des pépinières  et des h¹tels dõentreprises, des si¯ges sociaux et des 
entreprises innovantes du secteur tertiaire  ainsi que lõaccueil r®sidentiel.  

Ce lieu de foisonnement intellectuel et de création économique pourrait accueillir des 
équipements majeurs : lõuniversit® de Reims, Reims Management School, des si¯ges 
sociaux, des laboratoires high-tech, une p®pini¯re de jeunes entreprises universitairesé 
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Ouvert sur le Grand Parc de Champagne, il inaugurera une approche inédite des lisières 
urbaines, mêlant harmonieusement bâti et espaces paysagers. 

Ce pôle se trouve à proximité de la ZAC, bénéficie de ce fait dõune plate forme 
intermodale  (cõest-à-dire regroupant plusieurs modes de déplacement par le fer, la 
route, des modes actifs, les transports collec tifs, cheminements piétonniers et 
cyclables é) associant la gare TGV, le contournement sud autoroutier A4 et le tramway.  

Ą par lõinstallation dõun p¹le dõexcellence médicale  

Le Groupe Courlancy réunit actuellement sous sa bannière plusieurs établissements 
priv®s localis®s dans lõEst de la France, constituant ainsi lõun des premiers groupes 
régionaux français. Deux des trois cliniques rémoises du groupe (Courlancy et Saint-
André) annoncent leur rapprochemen t et leur impl antation sur la ZAC de Bezannes en 
complémentarité du CHU sur le sud de Reims. 
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Faciliter la mobilité durable  

De part sa situation géographique, Bezannes est un point 
dõarticulation entre diff®rents flux de circulation. Bien 
desservie par les transports en commun (tramway et bus) 
et également reliée à la connexion LGV et TER. 

Lõintervention de la commune en mati¯re de ma´trise des 
besoins de d®placements peut sõeffectuer selon plusieurs 
axes fortement liés  :  
- gérer les flux et le trafic (local et traversant),  
- une politique dõam®nagements urbains des axes de 

circulation af in de sécuriser les déplacements 
notamment piétons et cycles , 

- il sõagit dõassurer lõaccessibilit® et lõadaptabilit® ais®e 
aux handicaps et aux personnes à mobilité réduite  en 
prenant en compte les usages en complément des flux.  

Ces projets devront être men és en partenariat avec les 
orientations du Plan de Déplacements Urbains de Reims Métropole.  

Structurer le développement en fonction des déplacements  

Il sõagit de favoriser une politique de déplacements pour tous les modes :  

- la promotion des modes de déplacement à pied et à vélo doit se traduire dans 
lõorganisation et le dimensionnement des espaces collectifs en distinguant deux 
approches complémentaires : le partage de lõespace dans les voies publiques et la 
r®servation dõitin®raire d®di®s aux circulations douces, 

- la prise en compte de lõhandicap, 
- lõorganisation dõacheminement de marchandises et de livraisons.  

Ą par la hiérarchisation des voiries (accessibilité interurbaine, accessibilité des 
secteurs à enjeux, accessibilité en réseau urbain de transport en c ommun é) 

Simplifier et hi®rarchiser le syst¯me de desserte ¨ lõ®chelle du territoire, du village, 
des quartiers, des îlots en p roposant une organisation du réseau viaire :  
- Nord-Sud pour la desserte primaire entre le pôle gare et Reims centre , 
- Est-Ouest pour les liaisons inter -quartiers entre le centre village et lõextension 
 
Desservir la grande échelle  en optimisant la desserte en transports en commun  :  
- identifier la desserte primair e principalement par les voies N ord-Sud, notamment la 

voie Gasperi permetta nt de reli er le pôle gare à Reims centre , 
- le tracé du tramway observe cette logique directionnelle .  

Ą par la création de continuité de circulations douces notamment en liaison avec 
le tramway  

Définir la place de la voiture et celle du piéton  :  
- t ransition en tre les espaces à dominante automobile et les espaces plus intimistes 

(différentes ambiances urbaines ),  
- des espaces pi®tons qui prennent la forme soit dõun mail (place de la gare) ou 
grand espace public central, soit dõun r®seau de voies permettant des continuités 
piétonnes en prolongement des traverses carrossables, 

- réserver des espaces pour les modes doux : pistes cyclables le long des traverses 
Est-Ouest et/ ou en cïur de mail,  
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Faciliter la mobilité durable  

- la mise en place de plantations dõalignement renforce le caractère urbain des 
voiries 

 
 

 

 

 

 

 

Créer un réseau de sentes publiques et privées :  
- conserver les cheminements agricoles existants et les vues Est-Ouest. 
- favoriser les sentes qui assurent la transition avec les chemins ruraux existants.  

Elles constituent un réseau de chemine ment public et offre un véritable usage 
urbain public de déplacement dans la ville.  

Encourager le r®seau de sente en cïur dõîlot qui compléter ait  le réseau des traverses 
et renforcer les perméabilités de parcours entre le village et son extension. Ces 
cheminements plus intimes permettent de ménager des espaces de déambulation 
privilégiés assurant la transition public/privé.  

Ą par la création de liaisons interquartiers  

Structurer le développement du territoire de Bezannes en sõappuyant sur la trame et 
lõ®chelle du parcellaire agricole.  
 
Organiser un r®seau dõitin®raires urbains transversaux (les traverses) facilitant les 
mobilités douces et permettant de  t isser des liens entre le village et son extension . 

Structurer un développement équilibré entre le centre e t les limites du territoire  par :  
- la traverse principale structur ant lõaxe principal du village (Grand rue et son 

prolongement ) et qui fédère les principales fonctions,  
- deux traverses secondaires développées au plus près de la limite N ord (au contact 

de Reims) et Sud (au plus près du pôle gare).  

Structurer le d®veloppement du village autour dõun r®seau dõespaces publics capables 
dõassurer la transition entre le centre village, l a gare et les autres quartiers  :  
- cr®er une diversit® dõambiances urbaines refl étant les différentes manières d e 
vivre et dõhabiter ¨ Bezannes, 

- créer une diversité de cheminements pour articuler les différentes ambiances 
urbaines comme les allées, venelles, chemins  é,  

- prendre en compte les espaces de proximité (entre 15 et 5 minutes à pied ou en 
vélo).  


