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E PREAMBULE

LA PORTEE DU PADD

Le PADD fixe les orientations du projet de développement a court, moyen terme, tout
en tracant les perspectives pour le long terme. |l faut réfléchir aux contours de la
commune de Bezannes mais également a son positionnement au sein de Reims
Métropole, dans un horizon 2020.

Ce document sBappui e sur |l es ®l ®ment s fondament a
| 6ensembl e des enjeux et besoins identifi ®s
relatives ~ | 6bamg@md gearhé rotn ke Illa commune, C

véritable UN PROJET DE VILLEDURABLE p o u raverlir 8Bezannes a u s e une do
métropole.

Les articles du Code de | 6 Uenbwagoeursamla datee | at i
| approbation du PLU)

Article L123 -1 : «Leplan | ocal ddéurbanisme respecte |l es prin
et L.121-1 . I comprend un rapport de pr®sentation,
d®vel oppement durabl es, des orientations d6éam®nag

et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents
graphiques »

Article L. 123 -1-3 « Le projet ddam®nagement et de d®vel op

orientations g®n®r al es des politiques ddam®nage
protect ion des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon

®t at des continuit®s ®cologi ques. Le projet dodan
arr°te |l es orientations g®n®r a-podasset lesodémgacemenssnlé | & h a
d®vel oppement des communi cat i ocangmercal, te®@évelappement | 8 ®q
économi que et l es |l oisirs, retenues pour | densembl
intercommunale ou de la commune. Il fixe des objectifs de m odération de la consommation de

| 6espace et de lutte oontre | 6®talement wurbain
Article L121 -1: «[ é1] , l es plans |l ocaux d'urbanisme |

permettant d'assurer , dans le respect des objectifs du développement durable

1° L'équilib re entre

a) le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces

urbanisés, la re -vitalisation des centres urbains et ruraux ,

b) | Butilisation ®conome des espaces naturel s, €
activités agricoles et forestieres, et la protection des sites, des milieux et paysages espaces

naturels et des paysages d'autre part,

¢) la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquable,

1° bis La qualité urbaine, architecturale et paysagere des entrées de ville ;

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ['habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de
répartition géographiquemen t équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements et de développement des
transports collectifs ;

3° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversit €, des écosystéemes, des espaces
verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la prévention des
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature.
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E PREAMBULE

RAPPEL DES ENJEUX ET DES QUESTIONNEMENTS DU
DIAGNOSTIC

Bezannes : pour une commune solidaire

(@]

Dans un territoire comportant des disponibilités, comment développer de nouvelles

zones d dbuarépondra aux besoins actuels et futurs ?

Quel type de logement pour quelle population ?

Faut-il développer du logement collecti f, intermédiaire ?

Dans le champ privé (accession et locatif privé) ou social (locatif et accession
sociale) ? avec quel équilibre, quelle mixité ?

Faut-il développer des produits adaptés aux personnes vieillissantes, aux jeunes
m®nages ¢é& ?

O O O

<

Bezannes : pour une commune dynamigue

C Quelle strat®gie ®conomique afficher 2?2 En ¢
les territoires ruraux limitrophes  ?

C Comment am®liorer l a c¢cperformanceé ®conomi
rendant mieux accessibles aux services ?

C Faut-i | pr®voir dbéautres sites db6éaccueil ddact

C Comment articuler | es d®veloppements ®conon
ZAC ?

C Loempl oi se t-eFrtéemacoseragefalud cr ®ation de z
? Si oui, de quelle sorte ? Commerciales ? Services aux entreprises, autres ???

C Comment permettre |l e maintien ou | 6accueil
| 6arti sanat dans | es quartiers afin de renf
la ville de proximité ?

C Que accompagnement minimum doit-on mettre en JTuvre ? De
urbaine ? Equipements des zones comme le développement des communications
numeériques € ?

C Quid de I dactivit® agricole ?2

C Quelle politique de valorisation, de préservation, et de gestion des espaces naturels

et agricoles ?

Bezannes : pour une commune de proximité

C Quels services pour accompagner le vieillissement de la population ?

C Faut-il| d®vel opper | 6offre commerciale de pr o>

C Faut-i | diversifier | ddoffre epmoximg&Pvices et en

C Quels sont les segments manquants en termes de services et de commerces de
proximité ?

Bezannes : pour une commune mobile

C Comment relier les différentes infrastructures ?
C Comment mieux organiser la commune autour des modes de déplacements
alte rnatifs & la voiture particuliére ?
C Esti | n®cessaire ddédam®liorer | a desserte en
C Comment développement les modes doux (liaisons interquartiers) ?
C Comment articuler les d®placements internes
C Commen desservir le territoire en frange avec Tinqueux, Champfleury et Villers
auxNiuds, Les? Mesneux
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E PREAMBULE

RAPPEL DES ENJEUX ET DES QUESTIONNEMENTS DU
DIAGNOSTIC

Bezannes : pour une commune qualitative

OO O O O (@]

([@%

Quelles formes urbaines pour mieux utiliser le territoire et répondre aux usages et

attentes actuels des habitants ?

Comment mieux relier les quartiers en traitant les espaces publics ?

En quoi les espaces publics permettent-i | s ddam®I|l i orer | a qualit
Existe-t-il des secteurs de renouvellement urbains ou en mutation ?

Quels équilibres entre renouvellem ent urbain et développement nouveau ?

Quell e architecture pour demain (architectu
Comment s dor i enicanstructioasr(@Ennéaaxssola®es,oisolation, basse
consommation dd®nergie é) ?

Comment mieux affirmenmuin@i dentsiet @® dé ®XIn&® @go

Bezannes : pour une commune durable

O ) O ) (@]

O )

Faut-i | ®dicter des orientations S @n®mmeht®s d o«
Par secteur ou par pble, enfonctiondesf or mes wur?ai nes ¢é

Quel paysage naturel et urbain souhaite-t-on créer pour demain ?

Quel type de paysage a protéger ? Entrée de ville, de commune é Et de que
fa-on ? Incitations, pr®conisation, interdi

Quelle traduction donner ° la trame verte d
Comment intégrer dans le développement d e la ville, la préservation des ressources

naturelles et les équilibres écologiques ?

Comment protéger les personnes et les biens contre les risques et les nuisances?

Comment prendre en compte et valoriser la biodiversité ?
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E L3 AMBI| AOURBEZANNES

LES OBJECTIFS DU PADD

Les principes de développ ement durable

C0d e sne VISBION GLOBALE

du développement, pour un

bien étre de | 6 h o mme , dar
le respect des générations
pr®sentes et futur

€ U nMPERATIE pour que les

z E 5 orientations choisies
EnVll'Ollnement conﬂmlque noa b out ipass an des
impasses sociales,

économiques, biologiques et
environnementales.

Les objectifs du PADD de la commune de Bezannes sont

- Lavolonté déun d®v el baproreeme maitrisé et cadencé (activités /
habitat / équipements / espaces agricoles)

- Le désir de créer des lieux de vie pour les habitants et les actifs (services et
commerces de proximité)

- Ldambiddaom®nager un cadre de vie de qual.f
cohérentes en « flots villageois € , des am®nagements ddespac
liaisons entre les quartiers)

- Ldexigdewmaoeri sati on de | 0i dklrdmpag® erbvdleg s, denai s e
vilage « nature », lepat ri moi ne ¢é.)

- L6accompagnement dudduwwve | biptoraiooe avec la ZAC et
n

e relevant | e d®fi du ptle urbain de | 38inn
Les objectifs de modération de | deestpadkcee | utte contre | 6®t al e
Compte tenu de |l a participation © la dynamigq

des espaces est programmée dans le ZAC créée le 29 décembre 2004172 ha).

Le présent projet de PADD défini un objecti f de mod®ration de | 6es

préférentiellement sur le projet de développement de la ZAC avec une réserve fonciére

mesurée grace :

- aune optimisation des surfaces utilisées,

- a la réutilisation des espaces intra -muros par le développement de pél e de vie
(équipement ou intergénérationnel)

- et " |l a valorisation des zones naturelles e

Ainsi le PADD maintient une consommation modérée, axant les principaux

développements sur la ZAC de 172 hectares.
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E L3 AMBI| AOURBEZANNES

CONSTRUIRE UNEOMMUNE®NATURE»

CONSTRUIRE UNEOMMUNE« NATURE» t el | e est | dambition de B

Au regard du diagnostic et des enjeux soulevés, la vision de la commune est d'intégrer

son développement local a la logique d'agglomération, au travers d'un processus:

- ddam®nagement wur bain douvune \sle donvi@laleet de quali
- de renouvellement urbain pour une ville solidaire

- de gestion équilibrée des espaces pour une ville durable

Pour une ville conviviale , il sdagi't dooffrir aux habit
environnement urbain attractif .

Pour une ville solidaire , i sdagit de produire wune ric
accessible a tous les habitantsen s dappuyant sur Jl es ressource
Pour uneville durable, il sdagit G@le®emembs neédat tsacti vit

tout en recherchant u n équilibre entre le développement urbain et la gestion économe
du foncier.

La commune nodest pas isol ®e sur |l e territoire
de porter un regard sur les logiques territoriales, intercommunales. Les liens avec

| 6 a g grdtienmémoise, les rapports avec les intercommunalités, les interrogations

actuelles sur les impacts des mutations en matiere de mode de déplacement et de
développement durable, sont des éléments qui militent pour une réflexion qui emboite

les échellesdé appr oc he.

La commune de Bezannes est en voie de transformation majeure et maitrisée avec :

- Lagare TGV

- La ZAC mixte (habitat / activités/ équipements)

- Le Tramway

- Ladynamigue métropolitaine not amment en mati re ddinnova

Les choi x doam@mrcangnenmeenpgeuventuétre définis sans lien avec le
territoire environnant (franges do6éaggl om®r at
seront aussi inscrites sur un territoire étendu permettant de comprendre les logiques

dbéi nteract i on setlaccampagne ét @n comphtibiléé avec le SCoT de la

Région rémoise.
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E L 6 AMB | AOURBEZANNES

CONSTRUIRE UNEOMMUNE®NATURE»

Des orientations générales é

€aux objectifs induitsté
2 Construire une commune « nature »
a
o Participer au
2 | Habiter et partager la développement Faciliter la mobilité
8 ville économiq ue de durable
2 Baggl om®r
O
Affirmer 1§ Dynamiser Structurer le développement
village et de ses | 6®c onomi en fonction des
guartiers | 6empl o déplacements
n | Renforcer | Valoriser et Faciliter | dac
= village par une maintenir les et a la gare
= architecture ancrée activités existantes |d 6i nt erconnexi
0 dans une ambiance
s végétale
5 Traiter Créer une vitrine du Contribuer au
o) gualitativement les dynamisme développement des
© | limites et les coutures économique de la communications numériques
déurbani s Métropole
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

Bezannes n'échappe pas aux grands phénoménes démographiquesactuels que sont le
vieillissement de la population et la baisse du nombre moyen de personnes par ménage .

Ces phénomenes concernent aussi bien sir, | 6aggl om®r at Déaut ®emopae
Bezannesne constitue pas un cas isolé en terme de stagnation démographique. Cette
®volution d®mographiqgue sbéobserve ®gal ement

Ce nombre moyen de personnes par ménages est en 1999 de 2,83 et a diminué
aujour dohuij u(segnusb20ei@sgnifie qu'a nombre de logements constants,
la population bezannaise se stabilise ou risque de diminuer.

Le maintien de la population a son niveau actu el seul gage du maintien et de
| 6i mpl ant at i ondand das comanarte i necessit® sdonc la construction de
nouveaux logements. Mais le PLU va au-dela du simple maintien démographique en
créant un pote ntiel de construction de logements sur la ZAC.

Par cons ®quent , ces nouveaux | ogements devront
types de population (jeunes actifs, famille s, r et r).alie tcl®ix & été de limiter
I'extension urbaine de la commune en focalisant le développement urbain sur la ZAC

créée en 2004.

Affirmer | 0identit® du village e

La commune de Bezanness 6 i nscri vant dans |l a dynamique d
de la LGV Est européenne, interface entre la ville et les espaces ruraux du Pays rémois,
Bezannesdoit continuer a affirm er son identité villageoise.

La commune de Bezannes b®n ®f i ci e ddoun cadr e
largement & son image de commune « verte et aérée ».

A par un développement raisonné favorisant les solidarités urbaines

La commune a pour ambition de développe r une offre résidentielle conciliant deux
objectifs principaux, ddune part accueil lir une ethouve
augment er | 0 ®panladiversité de cetteaffrie.a |
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

Cette offre diversifiée permettra a tous, selon son age, ses moyens, ses désirs
ddacc®der " un | ogement d®céat cuddd@omeprede t i f
jeunes m®nages, des familles avec emiappotts i s
de population nouvelle, et concourir ainsi a une mixité sociale .

Cet objectif commun sdinscrit dans une soli

avec | e programme | ocal d e et dvdcaneitypotogie vdriée Re i m
de logements en termes de diversité sociale (locatif public ou pri vé, accession privée
ou soci al e €) et en t er mes de f dogements ur b

interm®di aires ¢é).

Pour répondre aux évolutions démographiqgues comme le vieilissement de la
population, la solidarité urbaine se traduit par une offre de logemen ts adaptés a la
proximité des pdles de services, commerciaux , médicaux et des transports en commun
permettant de connecter les communes voisines (pdle intergénérationnel de vie en
contigupt® de | a Muire et de | 6espace de Bezas

A par la valorisation du ¢ _entre ancien, du patrimoine bati et urbain

Le développement urbain de Bezannesn 6 e s t pas uniquement i ®
neuve. En effet, Il e bOti existant doitsepouvo
place dans le PLU permettent une extension enc adrée des constructions existantes.

Le paysage urbain deBezannes, en tant queapagd toen@ud & h D |
abords du ruisseau de la Muire qui irrigue le territoire du Nord au Sud , est facilement
perceptible et composé de végétation.

Le territoi re de la commune de Bezannes présente un paysage agricole ouvert offrant
des vues lointaines sur les villages alentours et sur les quartiers Sud de Reims, dont la
forte densit® de c oxespagescdtivdson sdéoppose au

Bezannes doit conserver un ci uhi st ori que dont | 6ambi ance
configuration des rues, |l a pr®sence de corps
donne un caractére villageois.

A par_la préservation de la Muire et des continuités pay  sagéres et écologiques
liées a sa présence

Bezannes possede un patrimoine naturel qui participe également a lidentité de la

commune. Lariviere, la Muire en a fagconné le reliefet per mi s |l e d®vel oppe
continuité paysagére et écologique avec des espaces arborés. La Communauté

d 6 A g g latmme®ancé des études hydrologiques sur le Muire qui devrait permettre de

modéliser le fonctionnement de la riviere et de proposer des mesures pour valoriser la
pr®sence de | deau et des boi sements

Il existe des zones humides coincidant avec les champsd 6 ex pansi on des cr
Muire et les secteurs de remontées de nappe phréatique dont il faut tenir compte pour

ne pas aggraver ni |l 6al ®a, ni et poar préseren l@r a b i |
ressource en eau et le milieu naturel .

(I s Geargchdrcher des am®nagement s, des choix dodi my

regard des objectifs de valorisation et de préservation de la Muire , des zones humides
et des espaces boisés existantstout en préservant la biodiversité du site
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

Ménager des continuités vertes et bi ol ogi ques ~ |1 06®chelle de
garantir wune surface minimale de pleine terr
pluviales, garantir la biodiversité et permettre la constitution de nouveaux espaces

verts dans la ville :

- en améliorant | a gestion de | deauypydésla cohcépiomsdesi ni s s
constructions,
- en prot ®geant | 6espace Muir e mai s ®gal e mi

gudinfrastructure,
- enincitant la gestion raisonnée des ressources
- enparticipantalatrameverteetbl eue de | 6aggl om®r ati on

A par le renforcement o _u la création de « pobles de vie et d 6 ® c h avecgless
esppces de |l oisirs, doéo®qui pement s

La commune de Bezanneslie entre eux les différents lieux de vie existants et futurs :
commerces de proximité, école, créche, institution administrative, équipement
culturel, sportif et de santé , clinique vétérinaire € par | a cr ®detvieeon de p°

Un espace a ®t® r®serv® pour la r®alisation
contiguité de ESspdbace de Bezannes et des ®quingpgumnent s
d 6 ufutur pole intergénérationnel . Afin de conserver une continuité écologique de la
Muire, il sera nécessaire de prendre en compte la proximité de la Muire. Les batiments
seront construits dans la zone 1AUe Par ailleurs, le projet devra proposer des solutions
techniques satisfaisantes en terme ddacc s et

A parla prévention de nuisances gui dévalorisent la qualité de vie

Le territoire peut étre pris en compte comme capital de ressources indispensables
favorisant les équilibres du milieu de vie humain, animal et végétal. = Nous devons
mettre en place une politique de prévention et de gestion des risques, des nuisanceset
des pollutions liées notamment aux infrastructure s.

Renforcer | 6i mage du vill age pa
dans une ambiance végétale

Le PADD de | a commune prend en compte | e cha
not amment avec | 6am®nagement de |l a ZAC. 1

réaliser, p ar renforcement ou création, une structure spatiale globale et identifiante.
Ldenjeu est de conj uganetrprésk@atian! do padre deevie et deur b
|l 6attractivit® de | a commune.
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

La programmation des opérations, qui se mettra en place progressi vement au fur et a
mesur e des r®al i sations de la ZAC, prend e
structuration forte (diagonale verte,tra me vert e, cheminements i nte

Cette trame de composition globale articule tradition (noyau villageois) et mo  dernité
(futurs d®veloppements de | a ZAC vBifre dgdappl
sur des éléments forts existants, anciens (espaces arborés)ou contemporains (linéaires
paysagers, architectures innovantes ...) . Ceux-C i fondent llaGcondneumet i t ®
pour |l es d®velopper ° | 8®chelle d6un nouveau

A par |l a cr®ationedblliens avielcl 4 @& xii ssdaeisann d &
conciliant le calme et le dynamisme des nouvea ux quartiers

Bezannes a su créer une identité de « commune nature » par une urbanisation
conservant de forts liens avec la campagne environnante, avec | daxe vert deé
les cheminements piétonniers, | es perspectives sur la Montagne de Reims et la
convivialité du centre village é

Elle souhaite conserver et renforcer cet atout, continuer a développer un urbanisme de
qualité , moderne et int®gr ® au paysage. Cette o]

d®vel oppement urbain ma tris® et cadeaien® en |

La préservation et le renforcement des atouts de la « commune nature » a une échelle
plus importante passent par :

- lapoursuitedela maitise de | 6 ®t al ement urbai n,

- un renforcement et la cr éation de grandes trames végétales structurantes a
proximité de la ZAC et des divers quartiers de la commune,

- le maintien de |liens et d6®changes ai s®s av

- la protection des espaces naturels et arborés .

A par_un traitement des espaces publics assurant la transition entre les divers
secteur s : zone résidentielle, économique, équipements, espaces natu __ rels ou

agricoles

Le traitement des limites ave c | despace public devra reprend
actuelles du village, marqu® par | 6alternanceée
pierre permettant de percevoir la végétation des jardins privés. Les autres limites
séparatives seront paysageées.

Il faut c omposer en continuité du village de Bezannes. Il faut assur er | d®qui | i
le centre historique et les futurs quartiers d Babitat en créant des traverses qui
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

rassemblent et lient entre eux les différents lieux de vie existants et futurs :

commerces de proximité, école, créche, institutions administratives, équipement s

culturel s, sportif s et de santé é

- le mail principal se situe dans le prolongementde | 6 Espace etféder®ezant
les principales fonctions du nouveau quartier avec le noyau villageois,

- les deux traverses secondaires développées ai plus prés de la limite nord ( au
contact de Reims) et sud (au plus prés du pble gare),

- | & anag@ment du parvis et du secteur de la gare, du parc central ...

S 0 crines dans le grand
paysage avec de grandes
traverses est-ouest et tisser
les liens paysagers entre les
différents quartiers.

Accompagner les traverses en
proposant une échelle
ddesepagubl i c -~ I 6 |
entre les voiries de desserte

nord-sud et les espaces
exclusivement piétons par
exemple avec des allées.

Aménager de grandes lignes
paysageres transversales et
structurant es (NORDBSud)
constituées de bandes
plantées et les grandes
traverses paysageéeres(par exemple EstOuest), des espaces partagés entre voitures,
cyclistes et piétons et d es bandes plantées composéespar exemple de bosquets. Ou par
exemple par la création de vergers dans le grand paysage (des espacesdévolus a la
cuture ddarbres fruiti @nmdsesespacesdués lalong des axesnNard-e
Sud, des espaces tampons entre la voirie et ldes espaces intermédiaires conservant leur
caractere rural.

A par |l a cr ®at i on urbathe diwrsifiémbi ance

Cdest u n e baiheo quimetegre une grande proximité des services urbains («
| i ntensit® urbaine ¢€&) ambiadce grbamew®Rni t ®s ur bair

L'intensité urbaine, cOuenstprocessus de renforcement de
globalité (habitat, activités, servi ces et ®| ®ments ddam®ni t® wurb
de vie) pour une commune plus solidaire, vivante et attractive.

I sbagi't déintervenir gualitativement sur I
Fairele choi x do6une ville g¢g®r armrdpacas et qgoiaffrda une e ®c
nouvelle qualité de vie et dans laquelle il sera possible de vivre, travailler, se

ressourcer et se divertir, tout en réduisant les temps de transport. C6est ®glal e me |
choix de préserver les espaces agricoles, boisés et naturels, en favorisant une

utilisation optimisée des espaces déja urbanisés et limitant les extensions urbaines.
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

A par des opérations de constructionrespec t ueuses de |l denvietonnel
économes en énergie

Grace ° | 6®vol uti on
techniques et dans une
meill eure perspective de prise
en compte de | denvi
' tous | es niveaux
de construire, il est possible et
souhaitable de favoriser les
nouveaux types de construction

et/ ou ddam®nage.!

permettant dé®conomi se

| 6®ner gi et de Imieaxa u
gérer | despace, d o ®vi tsans dirifu® tleacbnéornetdatsanté ddsa i n

habitants.

Dans un contexte doepf flenfenciqurad i tami f®dour
(mai son de vill e, ,mpamedrade nmaitnotyeeminre tlEdpaecntpil voiit @
Bezannes et répondra au meilleur co(t a la demande de logements sur la commune.

La construction de batiments reperes aux .o ;
architectures ambitieuses et répondant aux :
exigences de la Haute Qualité Environnementale sur T R s ——
certaines parcelles stratég iques permettrait a - [ESEEEEEEE——
Bezannes dodoaffirmer | 6i dej
et de mieux identifier. :

§sag|

Prendre en compte la dépense énergétique dans les
projets ddam®nagement e
l dutilisation des ®ner gi
| dapprovi si onnowellesn tonstrdcdoss,
I 6infiltration ° Il a parc
transport en commun en S
mixité fonctionnelle, la prise en compte des trames
vertes et Dbl eues, sous r®serve.
valorisation du paysage et des sites.

-

A par 1 8int®gration de nouveaux secteurs de
®quUi pe meuitiennet compte de | dexi stant

Le projet dopa®sagemanproduction ddéune meill
économique entre certains équipements publics (Espace deBe zanne s, ®col e ¢
tissu en d®veloppement sur |l a ZAC (cr che, &)

Pour programmer la diversité de formes urbaines et de types déhab
nécessairedecréerune di versi t® de tissus pemr:mettant d
- en préservant le caractére du noyau villageois,
- envalorisant | & ur b antre \ll&ye, gare et tramway : au plus prés du village
avec un tissu résidentiel bas et diffus, le long des axes secondaires avec un tissu
résidentiel intermédiaire, lelongde | davenue Al aveduntisduemixeasper
habitat/ activit®s ¢&)
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

Pour assurer la transition entre les morphologies du village et celle du quartier de la

gare :

- en accompagnant la structure paysagere du territoire, par de grandes piéces
paysageres, des principaux alignements,

- en cr ®ant une diversit® dd®chelles et dodamil
quartiers tres résidentiels au contact du village, des quartiers plus mixte a
proximité du tramway et de la gare et dans cet entre -deux des quartiers de
commerces de proximité.

Traiter qualitativement les limites et les coutures
dodur bani sati on

A par la construction de logements diversifiés et de qualité  (mixité sociale, mixité
urbaine " destination de publics divers con

La ZAC, crée en 2004, affiche cette ambition de mixité sociale, fo nctionnelle et
générationnelle :

- enrééquilibrant] dof fre de | ogements sur | densemble
aux besoins de la population ( j eunes m®nages, familles, per
- enfavorisant| e d®vel oppement de | 6offre de |1 ogen
avecdenouvell es formes doéhabitat dans |l es sec
- en encourageant le développement de programmes et de nouvelles formes urbaines
mixte dans les fonctons(habi t at, services de proximit®

A par la création de « transition » de village, espace intermédiaire _entre le village
ancien et le développementd e la ZAC

La liaison entre le noyau historique et la ZAC, qui passe par | 6Espa
constitue un axe structurant. La rue Raymond Mathieu matérialise la limite entre ces

deux quartiers. L3 i dent i f &lsihilitéi dercette ltaisoh seront renforcées par le
traitement des espaces publics (alignement 1
cheminements piétonnier s et cycl abllisnté®greatt ipaxr au vi |l | e
de la gare TGV.

Une réalisation trés progressive est recherchée, en accompagnement du
développement résidentiel, démographique et économique avec des équipements et

des espacesde transi ti on et d 0 iplanté®dpsservant des commexded,
services,pl ace publique, fa-ade urbaine de équal it (

A parla requalification des entrées de ville et des espaces publics

Le schéma global de structuration urb aine combine a la fois le renforcement de la
structuration de | durbanisation existante, I
(ZAC) les options de gestion de la circulation et des déplacements, la structuration
paysagere, la préservation et la mise en valeur des milieux naturels.

Le maillage structurant propos® combine tram
mai s ®galement de | densemble de |l a commune. |
proposées sont constituées par les lisiéres.

Une transition paysagére douce devra étre mise en place entre le nouveau quartier de
la ZAC et le noyau historique.
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ETROI'S ORI ENTATI ON SOUROGRIRIBERN |
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Habiter et partager la ville

Le s entr ®es de | a commune devront faire | 6o
paysager identifiant.

A par une gestion raisonnée des espaces (divers ité des formes urbaines)

Un traitement qualitatif des lisiéres urbaines avec le rural (grand parc de Champagne)

par la préservation des espacesagricoles et naturels et donc de | dalati vit
préservation des qualités paysageres du site dans lequel sO0install eestt durb
f act eidentité.d 8

Avec des for mes doh abetuneaafacade de gRaité @Grieame daceers i t e
permettant une mixité a la fois fonctionnelle, sociale voire générationnelle.
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E TROISORIENATI ONS D& URBANI BIEER
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Participer au dév eloppement économique de |8 a g mératon

La commune est soucieuse du maintien e t du d®vel oppement dodac
territoire. Elle souhaite éviter la «  mono-fonctionnalité résidentielle » et favoriser une
dynamique de la vie économique communale.

El'le a pour objectifs pRLU, e pepneetirex égaleménd anc c a s i
développement de commerces et de services de proximité

- pr®server des possibilit®s dbéaccueil pour |
- r®server des espaces pour un d®veloppement

- favoriser la mixité des fonctions et des vocations des zones.

Dynami ser | 6®conomie et | dempl oi
A par I 6accueil de nouvelles entreprises dans
Situé face a la nouvelle gare Champagne-Ar denne TGV, |l e Pafrc dbo
Bezannes représente un potentiel économique exceptionnel au ci ur ddun co

architectural et paysager.

Ainsi, le concept architectural et paysager du Parc est tres abouti. Offrant une vue sur

les paysages verts champenois avec au loin, le Parc Naturel Régional de la Montagne de

Rei ms, |l e Parc doaffaires s8i nsciéidonsteictionhar mo
HQE (Haute Qualité Environnementale), forte présence végétale, traitements
paysagers, toiture s végétalisées ....
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E TROISORIENATI ONS D& URBANI BIEER
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Participer au dév eloppement économique de |8 a g mératon

Avec des projets variés comme « Le Millenium » (complexe de prés de 22 000 m2 de
bureaux sur 8 batiments), des httel sl doafrfoaietesddun httel |
avecungolfet de r ®si dences ¢

Gr ©ce au TGV Est, Il e Parc
en direct ou par correspondances, a de grandes
destinations nationales ou internationales :

Paris (45 min.), Aéroport Roissy Charles de

Gaule (30 min.), Lille, Strasbourg, Rennes,
Nantes, Bordeaux, Bruxelles, Londres, Le
Luxembourg, Francfort ...

Les infrastructures sont trés performantes en
: termes de nouvelles technologies puisque le
Parc est connecté au réseau Jupiter (fibres optiques) qui place | e site a la pointe de
|l 6l nternet ° haut d®bit.

S u renskntble du village et de ses extensions

-lBaugmentation des servic
(petite enfance, maintien & domicile des
personnes © @®dewn, éléntent
dbédattractiviur® déte mpd wri S0 Y ¢

- la maitrise du rythme de développement
régulier est impérative pour financer la
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E TROISORIENATI ONS D& URBANI BIEER
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Participer au dév eloppement économique de |8 a g mératon

réalisation des équipements collectifs attendus (tennis, terrains de football, aires de
jeux, parcours de sant® ¢é).

A parlacréation dduomentre de vie et doemplois en r1el

La valorisation et la création d e plusieurs poles de vie (mi xi t ® d6éhabitat e
dans le ZAQ passe par une animation de la commune quis dappui € sur une
multifonctionnelle . Les pbles de vie successifs conjuguant équipements, habitat,
activit®s de proximit® é

La ZAC se caactérise globalement par une importante mixité des fonctions urbaines

(bureaux, services,commer ces, artisanat et | ogement ¢é&).
Ldobjectif est de parvenir " mi xer ces fonc
centralit®s et do®c h adeg sesteurs exalisivement acdomirarger v a n t
déactivit ®s o®ésmenielei qu e s

La commune devra donc organiser son tissu économique, ses zones résidentielles et ses
espaces urbains pour parvenir " une mixit®
d 6 a c ésicunpatibles avec des quartiers a dominante résidentielle. Et redéfinir

|l usage des fa-ades urbaines sur certains axe
programme.
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E TROISORIENATI ONS D& URBANI BIEER
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Participer au dév eloppement économique de |8 a g mératon

Valoriser et maintenir les activités existantes

A parla valorisation de la zone artisanale

Bezannes est impliquée dans des logiques de développement économique a la fois
locales (zone artisanale)et © | 6 ®chéead el dm®d atliloms 6(@ahgAC) .de p1
une approche qualitative équilibréedecessi t es doféacti vit ®s.

La zone artisanale existante doit b ® n ®f i ci er d 0 denrequaldic®@tioa recsh e
possible de paysagement pour mi eux doébant ®gder de vie de |0
commune.

Les espaces publics devront étre valorisés en lien avec les zones environnantes et
notamment en transition avec les récents aménagements (Espaces de Bezannes) et les
futurs développements (ZAC et pble intergénérationnel ).

A en_conciliant développement de la ZAC et maintien d une agricult

Ldactivit® agr i sec@topomigue et paysagere gque sdutaite préserver la

commune. Cb6est pourquoi, il convient de d®I in

- dbéune part, | es zfatures pourdirie gestinmériname tes espaces,

- dbéautre part, des zones dO6espacemenaatgeni c ol
compte | es possibilit®s ddlesetol viticdleat i on des

Le choix du projet d 6 a m®n a g e me nréserversla pérenaité ge I'activité agricole

sur la commune, pour ses fonctions économiques, mais également pour son réle dans le

cadre de vie, a travers l'entretien d'espaces ouverts importants pour le paysage de la

commune :

- maintenir les espaces stratégiques pour la production agricole, de par leur
homogénéité ou leur utilité dans le fonctionnement des exploitations pérennes

(création de secteur destinéaaccuei |l lir des s)i ges doéexplo
- conserver des distances suffisantes entre les activités (hangars agricoles) et
| Burbanisation afin de | i mairsieque ld esiisibilitd i s anc

avec la gare TGV,
- préserver la qualité des paysages « ouverts » de la commune.

Créer une vitrine du dynamisme économique de Ila
Métropole

A parlaparticipation au pll e urbain de | dinnovation

Le P!l e wurbain de | &tiumgrand @ampus et ses dabocatires dee r a
recherche, des pépinieres et des httels ddentreprises, d
entreprises innovantes du secteur tertiaire ai nsi que | daccueil r®sid

Ce lieu de foisonnement intellectuel et de création économique pourrait accueillir des
équipements maje ur s | universit® de Rei ms, Rei ms
sociaux, des laboratoires high-t ech, une p®pini re de jeunes e
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E TROISORIENATI ONS D& URBANI BIEER
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Participer au dév eloppement économique de |8 a g mératon

Ouvert sur le Grand Parc de Champagne, il inaugurera une approche inédite des lisieres
urbaines, mélant harmonieusement bati et espaces paysagers.

Ce poble se trouve a proximité de la ZAC, bénéficie de ce fat ddune pl ate f
intermodale ( ¢ 6-a-dire regroupant plusieurs modes de déplacement par le fer, la
route, des modes actifs, les transports collec tifs, cheminements piétonniers et
cy cl abassosiantda)gare TGV, le contournement sud autoroutier A4 et le tramway.

A par |1 dinstall ati omcedédicale ptl e ddexcell e

Le Groupe Courlancy réunit actuellement sous sa banniére plusieurs établissements

pri v®s |l ocali s®s dans | 6Est de |l a France, co
régionaux frangais. Deux des trois cliniques rémoises du groupe (Courlancy et Saint-

André) annoncent leur rapprochement et leur impl antation sur la ZAC de Bezannes en
complémentarité du CHUsur le sud de Reims
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E TROSORENTATI ONS D& URBAN IMSERE
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Faciliter la mobilité durable

De part sa situation géographique, Bezannes est Un point e

déarticulation entre dif fB@m ¢ cir

desservie par les transports en commun (tramway et bus)

et également reliée a la connexion LGV et TER

Lédintervention de |l a commune de n
sel

besoins de d®placements peut

axes fortement liés :

- gérer les flux et le trafic (local et traversant),

- une politique dbéam®nagementswuisadisrsesdes é
circulation afin de sécuriser les déplacements
notamment piétons et cycles,

-l sbagit ddoassurer | dacces_. | 6ad
aux handicaps et aux personnes a mobilité réduite en
prenant en compte les usages en complément des flux.

Ces projets devront étre men és en partenariat avec les : % :

orientations du Plan de Déplacements Urbains de Reims Métropole.

Structurer le développement en fonction des déplacements

Il sdagit de f avdedéplacementupoustoys led nmodes: q u e

- la promotion des modes de déplacement a pied et a vélo doit se traduire dans
| organi sation et l e di mensi onnement des e
approches complémentaires : |l e partage de | despace dans
r®servation doitin®r aidouees,d®di ®s aux circul a

- la prise enhacdwappt e de | &

- I dorganisation ddacheminement. de marchandi s

A par_la hiérarchisation des voiries (accessibilité interurbaine, accessibilité des
secteurs a enjeux, accessibilité en réseau urbain de transport en ¢ ommun €)

Simplifier et hi ®r archiser | e syst melagte des
des quartiers, des flots en p roposant une organisation du réseau viaire :

- Nord-Sud pour la desserte primaire entre le pble gare et Reims centre

- EstOuest pour les liaisons inter -quartiers entre le centre vilage et | 6ext ensi or

Desservirla grande échelle en optimisant la desserte en transports en commun :

- identifier la desserte primair e principalement par les voies N ord-Sud, notamment la
voie Gasperi permetta nt de reli er le pdle gare a Reims centre,

- le tracé du tramway observe cette logique directionnelle

A par la création de continuité de circulations douces notamment en liaison avec
le tramway

Définir la place de la voiture et celle du piéton

- transition entre les espaces a dominante automobile et les espaces plus intimistes
(différentes ambiances urbaines),

- des espaces pi®tons qui p r e n(plezen de lal gare) fow r me
grand espace public central, soi t dnditkr r ®s
piétonnes en prolongement des traverses carrossables,

- réserver des espaces pour les modes doux : pistes cyclables le long des traverses
EstOuest et/ ouenc i u re mall,
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E TROSORENTATI ONS D& URBAN IMSERE
LA QUALITE DE VIE DES BEZANNAIS

Faciliter la mobilité durable

- la mise en place de plantations alighement renforce le caractére urbain des
voiries

Créer un réseau de sentes publiques et privées :

- conserver les cheminements agricoles existants et les vues Est-Ouest.

- favoriser les sentes qui assurent la transition avec les chemins ruraux existants.
Elles constituent un réseau de cheminement public et offre un véritable usage
urbain public de déplacement dans la ville.

Encouragerler ®s eau de s e nilbtqui eomplétdr aitrle réséau des traverses
et renforcer les perméabilités de parcours entre le village et son extension. Ces
cheminements plus intimes permettent de ménager des espaces de déambulation
privilégiés assurant la transition public/privé.

A par la création de liaisons interguartiers

Structurer le développement du territoire de Bezannesen sdappuyant sur |
| 6 ® teldeplarcellaire agricole.

Organi ser un r ®seau doi ti n(ey taaversesp facilitanblas ns t
mobilités douces et permettant de tisser des liens entre le village et son extension .

Structurer un développement équilibré entre le centre e t les limites du territoire  par :

- la traverse principale structur a nt | 6axe pri ncGrgnditue ed gon vi | |
prolongement) et qui fédére les principales fonctions,

- deux traverses secondaires développées au plus pres de la limite N ord (au contact
de Reims) et Sud (au plus prés du péle gare).

Structurer | e d®veloppement du village autou
d 0 a s slatnarsition entre le centre village, | a gare et les autres quartiers :
- o ®er une diversit® ibésamblésaifféremtes maniébea d@ e s
vivre et d6éhabiter °~ Bezannes,
- créer une diversité de cheminements pour articuler les différentes ambiances
urbaines comme les allées, venelles, chemins é,
- prendre en compte les espaces de proximité (entre 15 et 5 minutes & pied ou en
vélo).
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